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HINWEIS:

Die folgenden textlichen Festsetzungen und Hinweise sind hinsichtlich ihres Geltungs-
bereiches deckungsgleich mit dem zeichnerisch festgesetzten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Sondergebiet Erneuerbare Energien — Solar I1*. Die zeichneri-
schen und sonstigen Festsetzungen der Plandarstellung werden durch die nachfol-
genden textlichen Festsetzungen und Hinweise erganzt und zum Satzungsbeschluss
Bestandteil der Planzeichnung.

A

2.1
2.2

4.1

4.2

Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 Abs. 1-3 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,,Erneuer-
bare Energien — Solar” sind folgende bauliche Anlagen zul&ssig:

1. PV-Freiflachenanlage (Modultische mit Solarmodulen)

2. Dem Nutzungszweck dienende technische Nebenanlagen, z.B. Zentralwech-
selrichter, Wechselrichterbanke, Transformatorenstationen, Kabeltrassen,
Anlagen fur Speichertechnik.

3. Sonstige Nebenanlagen wie Einfriedungen, Anlagen zum Brandschutz

4. Zufahrten, Stellplatze, Fahrgassen, Baustral’en, Wartungsflachen.

Maf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Fur das Sondergebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,7 festgesetzt.

Die maximale Hohe der baulichen Anlagen wird auf 4 m Uber nattrlicher Ge-
landeoberflache festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 5
BauNVO)

Zufahrten, Fahrgassen, Baustral3en und Einfriedungen sind auch auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig.

Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen oder MalBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Auf der Grundstucksflache anfallende Niederschlagswasser sind innerhalb des
Plangebietes flachig zu versickern.
Fur zu befestigende Nebenflachen (Zufahrtswege, Stellplatze) sind wasser-

durchlassige Oberflachenmaterialien zu verwenden (z.B. Rasengittersteine,
grol3fugiges Pflaster, wassergebundene Kalkschotterdecke).
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4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

4.10

4.11

4.12

4.13

Versiegelte Baustelleneinrichtungsflachen sind nach Durchfuhrung der Bauar-
beiten wieder zu entsiegeln und der Boden aufzulockern.

Die Modultische sind ohne flachenhafte Versiegelung (z.B. Rammsonden, Ein-
zel-, Punkt- und Kécherfundament) zu errichten.

Bei der Pflege der Module ist auf wassergefahrdende Chemikalien zu verzich-
ten. Auch zur Behandlung von Oberflachen der Haltekonstruktion (Holz, Metall)
durfen keine wassergefahrdeten, giftigen Stoffe verwendet werden.

Einfriedungen miussen einen Bodenabstand von mindestens 10 cm haben.
Mauern oder Betonsockel sind unzulassig.

Eine grof3flachige Beleuchtung der Anlage ist unzulassig, lediglich zu Wartungs-
arbeiten ist eine insektenfreundliche Notbeleuchtung zulassig.

Auf der als ,Feldgeholz” festgesetzten Flache sind die vorhandenen Gehdlze
dauerhaft zu erhalten.

Die als ,,Gelenkte Sukzession* festgesetzten Flache ist sich selbst zu Uberlassen
und alle 2 Jahre im Spatherbst zu m&hen. Ein 5 m breiter, alternierender Strei-
fen ist stehen zu lassen und erst im nachsten Mahdturnus zu mahen.

Fur die Zeit der Baudurchfilhrung ist eine 6kologische Baubegleitung (OBB)
durchzufihren.

Die Bautatigkeiten fur die Errichtung der Solarmodule dirfen nur aul3erhalb
der Vogel-Brutzeit zwischen Oktober und Anfang Marz erfolgen.

Sollte aus zwingenden Griuinden die Bautatigkeit in der Zeit zwischen Méarz und
Oktober erfolgen, sind unmittelbar vor Baubeginn die angrenzenden Flachen
durch eine Fachkraft auf Brutvogelbesatz hin zu Uberprifen.

Die Bautatigkeiten fur die Errichtung der Solarmodule dirfen nur innerhalb der
Winterruhe der Amphibien (Oktober — Méarz).

Sollte aus zwingenden Griinden die Bauzeit nicht innerhalb der Winterruhe der
Amphibien mdglich sein, ist in der Zeit zwischen Oktober und Februar/ Marz
ein Amphibienschutzzaun aufzustellen. Dieser bleibt Uber die gesamte Zeit der
BaumalRnahme bestehen, um ein ggf. Einwandern von Tieren wahrend der
Bauphase zu verhindern. Nach Abschluss der Bautatigkeit ist der Schutzzaun
vollstandig zu entfernen. Es ist darauf zu achten, dass der Schutzzaun nicht
Uberkletterungsfahig ist.

Vor Beginn der Bautatigkeit sind in Absprache mit der OBB ortsfeste Schutz-
zaune um die zu erhaltenden Baume herum sowie zur Abgrenzung sensibler
Bereiche (Hecken, Gehdolzbereiche) anzubringen. Muss der Wurzelbereich der
zu erhaltenden Baume befahren werden, ist eine Baupiste (Schutzvlies, Kiesel,
Stahlplatte) anzulegen.
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4.14

4.15

Fruhzeitig vor Baubeginn sind in den potenziellen Lebensraumen nach fachge-
rechter Untersuchung durch eine fachkundige Person verbliebene Reptilien und
Amphibien wahrend ihres Aktivitatszeitraums zu fangen und in geeignete Ha-
bitate (Ersatzhabitat) umzusiedeln.

Auf den nicht Gberbaubaren und nicht tGberbauten Flachen des Sondergebietes
ist extensives Grunland zu entwickeln und dauerhaft zu unterhalten.

Das Extensivgrunland ist durch maximal 2-malige Mahd pro Jahr (erster
Schnitt nicht vor dem 15. Juni) oder durch standortgerechte extensive Bewei-
dung als Hute- oder evtl. Umtriebsbeweidung zu pflegen. Das Ausbringen von
Diungemitteln oder Pestiziden ist unzulassig.

Flachen mit Bindungen fur Bepflanzung und fur die Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25b)
BauGB

Die in der Planzeichnung festgesetzten BAume sind zu erhalten, zu pflegen und
bei Ausfall nachzupflanzen.

Satzung uber bauordnungsrechtliche Festsetzungen (8 9 Abs. 4
BauGB in Verbindung mit § 91 HBO)

Auf der Grundlage der Ermachtigung des 8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 91 Abs.
1 und 3 HBO sind nachfolgende bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschrif-
ten Gegenstand des Bebauungsplans.

Einfriedungen

Zulassig sind ausschlieldlich offene Einfriedungen, z.B. aus Drahtgeflecht, Stab-
gitter oder Streckmetall bis zu einer Hohe von max. 3 m Uber der naturlichen
Gelandeoberflache.

Kennzeichnungen (8 9 Abs. 5 BauGB)

Laut dem Auszug aus der Altflachendatei des Hessischen Landesamtes fur Um-
welt und Geologie befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand Teilflachen
des Plangebiets im Bereich zweier festgestellter Altstandorte (ALTIS-Nummer:
440.24.040-000.013 und 440.24.040-000.013). Der Status dieser Flachen im
Geltungsbereich (Flur Nr. 2, Flurstick Nr. 348 tlw.) lautet ,Altlastenverdach-
tige Flache*.
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Sollte im Zuge von Bauarbeiten Erdmaterial anfallen, ist dieses entweder auf
dem Gelande wiedereinzubauen oder ordnungsgemal zu entsorgen.

Werden im Geltungsbereich weitere Bodenkontaminationen oder sonstige Be-
eintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefdhrdung fir Mensch und Um-
welt ausgehen kann, sind umgehend das zustdndige Dezernat des Regierungs-
prasidiums als technische Fachbehorde, die ndchste Polizeidienststelle oder der
Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises zu benachrichtigen.

D Nachrichtliche Ubernahmen (8 9 Abs. 6 BauGB)

1 Denkmalpflege

Far die westlich und stdlich an den Geltungsbereich angrenzenden Flachen
liegen Hinweise auf Bodendenkmale vor (Vorgeschichtliches Grab/Gréaberfeld;
Mittelalterliches/neuzeitliches Grab/Graberfeld; Siedlung/Graber verschiede-
ner Zeitstellungen*.

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Boden-
verfarbungen und Fundgegenstande, z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste
entdeckt werden, ist dies nach 8 21 HDSchG unverzuglich dem Landesamt fur
Denkmalpflege, hessenArché&ologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde
zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (8 21 Abs. 3
HDSchG).

2 Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich in der Quantitativen Zone D des Heilquellen-
schutzgebiets fur die staatlich anerkannten Heilquellen des Hessischen Staats-
bades Bad Nauheim. Die Verbote und Gebote der Verordnung vom 24.10.1984
(St.Anz. 1948/84 S. 2352; Anderung 1988/30, S.1678) sind zu beachten.

E Hinweise

1 Bodenordnung

MalRnahmen zur Bodenordnung in Form einer Umlegung sind nicht erforderlich
(8 45 BauGB). Private Grenzregelungen bleiben unberuhrt.




Gemeinde Wolfersheim, Gemarkung Wélfersheim Textteil

Bebauungsplan ,,Sondergebiet Erneuerbare Energien — Solar 11 (Vorentwurf) Februar 2024

2 Kampfmittelkontamination

Das Plangebiet befindet sich in einem Bombenabwurfgebiet. Da auf solchen
Flachen grundsatzlich vom Vorhandensein von Kampfmitteln ausgegangen
werden muss, sind entsprechende MalRnahmen rechtzeitig vor Baubeginn
durchzufihren.

3 Loschwasser

Zur Sicherstellung des Léschwasserbedarfs ist gemall DVGW-Regelwerk - Ar-
beitsblatt W 405 - entsprechend der baulichen Nutzung gem. § 17 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) ein Loschwasserbedarf von 800 I/min erforderlich.

Bei maximaler Loschwasserentnahme muss der FlieRdruck mindestens 1,5 bar
betragen und die L6éschwassermenge fur min. 2 Stunden zur Verfugung ste-
hen. Aus brandschutztechnischer Sicht ist die Loschwasserversorgung fur den
"Solarpark Wolfersheim™ ausreichend, da die Errichtung groRerer Geb&ude-
komplexe nicht geplant ist.

4 Ruckbauverpflichtung

Um eine Wiedernutzbarmachung der Flache zu ermdglichen, sind bei dauer-
hafter Beendigung der Nutzung von Photovoltaik im Geltungsbereich die ent-
sprechenden Anlagenteile und Geb&ude vollstandig zuriickzubauen und vom
Gelande zu entfernen.

Eine Ruckbauverpflichtung ist im Zuge des Genehmigungsverfahrens zu tref-
fen.




